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RASPUNS LA SOLICITAREA DE MODIFICARE A PUG
PENTRU IMOBILUL DIN BD. STADIONULUI NR. 138

Incadrare in subzona L1a si procedura de analiza prin certificat de urbanism

Ciétre: Primaria Municipiului Buzau - Serviciul de Urbanism si Dezvoltare Urbana

Spre comunicare: Domnului Barbulesteanu Alexandru-Marcel, municipiul Buzau,

Referitor la: Cererea Tnregistrata cu nr. 139815/PM din 03.09.2026, privind modificarea PUG pentru imobilul din
Bulevardul Stadionului nr. 138, in vederea realiz&rii unui mic service auto sau a unui garaj pentru reparatii auto
Imobil: teren intravilan, nr. cadastral 67875, CF 67875 Buzau, suprafatd 65 mp

Data: 11 septembrie 2026

RLU AFERENT PUG NU SE MODIFICA PRIN PREZENTA SOLICITARE. Beneficiarul are obligatia de a solicita
Primariei Municipiului Buzau emiterea unui certificat de urbanism pentru scopul exact urmdrit. in cadrul procedurii de
emitere, autoritatea publicd locald va analiza regimul juridic, economic si tehnic al imobilului si va stabili, dupa caz,
conditiile elabordrii unei documentatii de urbanism ori ale Tntocmirii documentatiei tehnice pentru autorizarea
lucrdrilor de construire, precum si avizele si acordurile necesare. Prezentul raspuns nu reprezinta certificat de
urbanism si nu confera dreptul de construire sau de functionare.

Ca urmare a cererii formulate si a documentelor cadastrale anexate, echipa elaboratoare a Planului Urbanistic
General al municipiului Buzau a analizat incadrarea functionald a amplasamentului Tn PUG propus si cadrul general
de reglementare aplicabil. Prezenta adresa nu opereaza si nu propune o modificare a RLU aferent PUG, ci indica
procedura administrativd care trebuie urmatd pentru stabilirea regimului concret de construire si, dupd caz, de
functionare.

1. Datele solicitérii si identificarea amplasamentului

Solicitantul, domnul Barbulesteanu Alexandru-Marcel, solicitd modificarea PUG pentru imobilul situat Tn municipiul
Buz&u, Bulevardul Stadionului nr. 138, astfel incat s& poata realiza un mic service auto sau un garaj pentru reparatii
auto. Documentatia cadastrald identificd terenul intravilan prin nr. cadastral 67875, CF 67875 Buzau, cu suprafata de
65 mp.

Suprafata redusa si geometria particulard a terenului impun o verificare distinctd a construibilitatii. Prezentul raspuns
nu confirmd admisibilitatea functiunii, construibilitatea parcelei ori dreptul de realizare a obiectivului; aceste aspecte
vor fi analizate de Prim&ria Municipiului Buzéu Tn procedura de emitere a certificatului de urbanism, pe baza
reglementarilor urbanistice in vigoare si a documentelor depuse.

2. Incadrarea urbanisticd in PUG propus - subzona L1a

Conform plansei de reglementari urbanistice aferente PUG propus, imobilul este situat in subzona functionala L1a,
destinata locuintelor individuale si colective mici, cu maximum P+2 niveluri, amplasate in afara zonelor protejate ori a
zonelor de protectie ale monumentelor istorice.

Subzona are caracter rezidential de densitate redusa. Functiunile complementare sunt admise numai punctual, la
scard redusa si cu rol de proximitate, fird transformarea tesutului intr-o zond comerciald sau mixta intensé gi numai
dacd raman compatibile cu locuirea.

Sursa: RLU aferent PUG Municipiul Buzéu propus - Zona L1/L2, Generalitifi si Caracterul subzonefor.
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3. Extras esential din RLU aferent subzonei L1a

Prevederile relevante sunt sintetizate mai jos cu caracter informativ, prin raportare la RLU aferent PUG propus.
Regimul urbanistic aplicabil, documentatiile necesare si cerintele procedurale vor fi stabilite de Priméria Municipiului
Buzau prin certificatul de urbanism, T raport cu documentatiile urbanistice si legislatia Tn vigoare la data emiterii.

Element analizat - - | Prevedere esentialad aplicabild subzoneilLla . .. - LGPV Shbes e

L1a - locuinte individuale si colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situate in afara zonelor protejate /

Incadrare funclonala zonelor de protectie ale monumentelor istorice.

Zona rezidentiald de densitate redusa. Funcliunile complementare trebuie sa aiba scara redusa, caracter

waagierl coel de proximitate si compatibilitate deplind cu locuirea.

Servicii de proximitate, comert local, servicii profesionale si birouri de scaré redusa, circulalii, accese,

Utilizén complemmientate parcaje, spatii verzi si echipamente edilitare, numai in conditiile regulamentului.

Nu se admit disfunctionalitdti privind traficul, parcarea, zgomotul, vibratiile, mirosurile, poluarea, siguranta,

Compatibilitate olillghtofle intimitatea locuirii sau calitatea spatiului public.

Regim maxim de indltime (S)+P+2E; H maxim la cornisa = 9,00 m; H maxim la coama / atic = 11,00 m,
Indicatori urbanistici POT maxim = 40%; CUT maxim = 1,20.

Suprafata si forma parcelei trebuie sa respecte Cap. 1.4 din RLU. Pentru parcele reduse ori neregulate,
Parcela construibila construibilitatea trebuie demonstrata prin documentatiile si studiile stabilite de autoritatea publica prin
certificatul de urbanism.

Retragere de reguld de minimum 6,00 m fata de aliniament; garajele si anexele nu se amplaseaza in zona
Amplasare si retrageri dintre aliniament si cladirea principald. Retragerile laterale si posterioare se stahilesc potrivit art. 6 i
- conditiilor de vecinatate.

Se aplica prevederile generale privind circulatiile si accesurile, stationarea, echiparea edilitara, spatiile
Accese, parcaje, spatii verzi | libere si plantate, aspectul arhitectural si imprejmuirile. Cerintele concrete si avizele necesare se stabilesc
prin certificatul de urbanism.

Extras sintetizat din RLU PUG propus - Zona L1/L2, art. 1-16. Suprafata numericd minim4 a parcelel construtblle se verificd in Cap. 1.4 al formel
complete & RLU,

4. Distinctia necesard intre garaj si service auto

Regulamentul face o diferenta esentiala intre un garaj, ca anexa aferentd unei functiuni admise, $i un service auto, ca
activitate economici. Garajele si celelalte constructii secundare pot fi amplasate pe parceld numai dacé nu afecteazé
functionarea cladirii principale, accesul carosabil si pietonal, spatiile verzi, scurgerea apelor pluviale si conditiile de
vecinatate. Totodatd, acestea nu se amplaseaza Tn zona dintre aliniament si cladirea principala.

PRECIZARE DE PROCEDURA $I COERENTA REGULAMENTARA. in forma RLU aferentd PUG propus, service-
urile auto, spélatoriile auto, vulcanizdrile si statiile de intretinere auto sunt enumerate Tntre utilizarile interzise pentru
Lla. Tn consecintd, prezenta adresd nu admite functiunea si nu determind modificarea punctuald a RLU. Regimul
concret aplicabil va fi analizat de Prim&ria Municipiului Buzau la emiterea certificatului de urbanism, n raport cu
scopul declarat si cu reglementdrile urbanistice n vigoare.

Solicitantul va preciza Tn cererea pentru certificatul de urbanism dacd urmdreste realizarea unui garaj pentru uz
propriu, a unei constructii-anexa ori a unui service / atelier auto ca activitate economicd, intrucét aceste situatii au
regimuri diferite. Prim&ria Municipiului Buz&u va stabili prin certificatul de urbanism daca obiectivul poate fi promovat in
conditiile legii, dac3 este necesard elaborarea unei documentatii de urbanism sau a unei documentatii tehnice pentru
autorizarea construirii si care sunt avizele, acordurile si studiile obligatorii.

Sursa: RLU PUG propus - art. 2 ,Utilizdri admise cu condifiondri’, art. 3 ,Utilizdri interzise", art. 5 gi art. 7.

5. Procedura administrativa de urmat

Nu se propune modificarea RLU aferent PUG si nici introducerea unei exceptii punctuale pentru amplasamentul
identificat. Beneficiarul va solicita Primariei Municipiului Buz&u un certificat de urbanism pentru scopul exact urmrit. Tn
cadrul acestei proceduri vor fi verificate Tncadrarea urbanisticd aplicahila, situatia cadastrala si construibilitatea
parcelei, relatia cu functiunea rezidentiald Lla, accesurile, circulafia, parcajele, retragerile, indicatorii urbanistici,
spatiile verzi, echiparea edilitara si conditiile de vecindtate, iar autoritatea va stahili traseul procedural legal.
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6. Aspecte ce vor fi analizate prin certificatul de urbanism

Domeniu Aspecte si conditii ce vor fi verificate / stabilite prin certificatul de urbanism

Verificarea situatiei cadastrale, a suprafetei si configuratiei parcelei, a constructiilor existente si a conditiilor
de construibilitate. Pentru parcela de 65 mp, construibilitatea nu se prezumd si va fi demonstrata prin
documentatiile solicitate de autoritatea publica.

1. Regimul juridic si construibilitatea
imobilului

Clarificarea diferentei dintre garaj pentru uz propriu, constructie-anexa si service / atelier auto ca activitate

2. Scopul exact ¢ natura actvitill economic4, inclusiv a capacitatii, programului si fluxurilor generate.

Verificarea unui acces carosabil legal si sigur, a vizibilitatii, intrérii-iegirii 5i manevrdrii in interiorul
3. Circulatii si accesuri proprietatii, fAra blocarea trotuarului ori a carosabilului si fard afectarea sigurantei circulatiei sau a
vecinatatilor.

Stabilirea necesarului de parcaje si a spatiilor de asteptare in incintd, raportat la natura si capacitatea

% Parcaly ¢ supionay activititii, fAra transferarea functionarii curente n spatiul public.

Respeclarea retragerilor fala de aliniament si limitele de proprietate, a distantelor dintre cladiri gi a
5. Amplasare si indicatori indicatorilor urbanistici aplicabili la data autorizérii. Valorile din RLU aferent PUG propus au caracter
informativ Tn prezenta etapa.

Verificarea conditiilor privind zgomatul, vibratile, noxele, praful, fumul, mirosurile si deseurile, astfel incat

8. Proteciia locultil i & wediulul activitatea s nu afecteze sanatatea, siguranta, intimitatea sau confortul locuirii.

Stabilirea cerintelor privind spatiile verzi si plantate, scurgerea controlatd a apelor pluviale, colectarea

7. Spefii verzl gl gospodariea nclntel deseurilor si echiparea tehnico-edilitara, fira ocuparea nejustificatd a spatiilor libere.

Verificarea compatibilit{ii volumetriei, fatadelor, materialelor, imprejmuirilor si semnalisticii cu caracterul

8. Arhitecturd §i integrare urbani rezidential al zonei si cu cerintele documentatiei de arhitectura.

Certificatul de urbanism va stabili daca este necesara elaborarea si aprobarea unei documentatii de
urbanism ori dac3 se poate trece la documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire,
precum si lista studiilor, avizelor si acordurilor. Emiterea certificatului nu confera dreptul de construire sau
de functicnare.

Lista de mal fos are caracter orientativ. Condilile definitive, documentafiile, studiile, avizele $! acordurile necesare vor fi stabifite de Priméria
Municipiuful Buzu prin certificatul de urbanism :

7. Stabilirea conditiilor prin certificatul de urbanism

FORMULARE PROCEDURALA: ,Pentru clarificarea posibilitai de realizare a obiectivului la imobilul situat n
municipiul Buzdu, Bulevardul Stadionului nr. 138, identificat prin nr. cadastral 67875, beneficiarul va solicita Primariei
Municipiului Buzau un certificat de urbanism, cu mentionarea exacta a scopului. In procedura de emitere, autoritatea
publicd locald va analiza regimul urbanistic si juridic aplicabil, construibilitatea parcelei, accesurile si circulatia,
parcajele, amplasarea si indicatorii urbanistici, spatiile verzi, echiparea edilitara, protectia mediului si conditiile de
vecinatate. Prin certificatul de urbanism se vor stabili, dupa caz, conditiile elaborarii si aprobarii unei documentatii de
urbanism ori conditiile tntocmirii documentatiei tehnice pentru autorizarea lucrérilor de construire, precum si avizele gi
acordurile necesare. Prezenta adresd nu modificda RLU aferent PUG si nu conferd dreptul de construire sau de
functionare.”

9. Procedurd, documentatii i avize

8. Concluzie

in consecintd, RLU aferent PUG Municipiul Buzau nu se modificd n urma prezentei solicitari si nu se introduce o
reglementare punctuald pentru imobil. Solicitarea urmeaza sa fie clarificatd prin procedura legala de emitere a
certificatului de urbanism, initiatd de beneficiar. Primdria Municipiului Buzau va analiza situafia concreta a
amplasamentului si va stabili conditile si documentatia necesara pentru promovarea obiectivului, in limitele
reglementarilor si competentelor legale aplicabile.

Avand in vedere suprafata de 65 mp a terenului, vor fi verificate in mod obligatoriu dimensiunea minima a parcelei
construibile, accesul, manevrele si parcajele, retragerile, spatiile verzi, echiparea edilitara si indicatorii urbanistici. in
functie de rezultatul analizei, certificatul de urbanism va stabili conditiile elaborarii unei documentatii de urbanism ori
ale Tntocmirii documentatiei tehnice pentru autorizarea lucrdrilor de construire; daca functiunea sau solufia nu sunt
compatibile cu reglementérile aplicabile ori conditiile nu pot fi indeplinite, obiectivul nu va putea fi autorizat.

Din partea echipei elaboratoare a Planului Urbanistic General al municipiului Buzau

=

Sef proiect complex de urbanism, prof. univ. dr. arh. Florin Machedon

semndturd la emitere

RUR
Bugen M
JONESCU
inginer S5

Sef proiect circulatii si edilitare, inginer Eugen lonescu

semndturd la emitere

Director proiect, EMBA, Razvan Abagiu

he n“’]a{,'ra ,n ”[Y‘i:r}ld _

Documentul se emite dupd verificarea formei finale §i aplicarea semndturiior §i stampllelor de catre tituladi biocului de semndatur,

Echipa elaboratoare PUG Municipiul Buzau Pagina 3 din 3






